*
‘* SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT/\ | coBiernO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE RAFAEL URIBE URIBE

Formato Técnico de Visita y/o Verificacion- Control INFORME TECNICO IT — 129 2026_MB

Utrbanistico
DATOS GENERALES
FECHA DE VISITA 14 de Julio de 2026 No. PRELIMINAR 20266810051022
L No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA Verificaciéon de Obra ADMINISTRATIVA
DIRECCION DEL . AAAQ012ROZM
INMUEBLE KR 19B 22 84 SUR/ KR 19B 22 90 SUR | CHIP AAAOOTIROYX
NOMBRE DE LA
. TIPO Y No.
PERSONA QUE No Atendieron . N/A
ATIENDE IDENTIFICACION
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL DAVID PULIDO ESPINOSA No. IDENTIFICACION 17082478
INMUEBLE
DIRECCION DE . .
NOTIFICACION KR 19B 22 84 SUR/ KR 19B 22 90 SUR | TELEFONO N/A
ASPECTOS TECNICOS

VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION SI LICENCIA No. 11001-2-26-1187
FECHA DE FECHA DE
EJECUTORI A 09 DE ABRIL 2026 VIGENCIA 09 ABRIL 2029
LICENCIA DE
URBANISMO NO RESOLUCION No. N/A
FECHA DE FECHA DE
EJECUTORIA N/A VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL,
CERRAMIENTO, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano ubicado en la(s)
direccién(es) KR 19 B 22 84 S/KR 19 8 22 90 S con Chip(s) AAA0012ROZM/AAA0012ROYX Matricula(s) Inmobiliatia(s)
50S138546,/505377022, estrato 3, Numero de Manzana Catastral 004 y lote(s) de manzana catastral 016/015, Manzana
Urbanistica N/A del Lote Urbanistico 6 Y 7, de la urbanizacion OLAYA HERRERA (Localidad Rafael Uribe Utibe).. PARA 1
EDIFICACION EN 6 PISOS Y 1 SOTANO, DESTINADA A COMERCIO Y SERVICIOS - SERVICIOS BASICOS
TIPO 1 (1 UNIDAD) Y RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA NO VIS (70 UNIDADES) Y NIVEL
MULTIFUNCIONAL, CON 25 ESTACIONAMIENTOS DE LOS CUALES 1 ES PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA'Y 8 DE 0 EMISIONES, CON 6 CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA
MOTOCICLETAS, PLANTEA 28 DEPOSITOS Y 38 BICICLETEROS.SE APRUEBAN LOS PLANOS DE
ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. Titular(es): CONSTRUCTORA ELITE JCT SAS con
NIT 901912326-8 (Representante Legal: TAMAYO PULECIO JUAN CARLOS con CC. 1032371903). Constructor
responsable: VARGAS DE LA PAUTA JUAN MANUEL con CC 260412 Mat: 25700-53423.

Alcaldia Local Rafael Uribe Utribe Cédigo: GET-IVC-F034

Calle 32 No. 23-62 Sur Version: 06 4!
Codigo Postal: 111811 Vigencia: 31 de mayo de 2022 ALGALIA WAOR
Tel. 3660007

Informacién Linea 195 Caso HOLA: 246479

www.rafacluribe.gov.co Pégina 1de6
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FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

SECRETARIA DE
BOGOT. GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE RAFAEL URIBE URIBE
CONSULTA NORMA URBANA
PREDIO DE
U.P.L. Reifizpzo TRATA(;“IENT CONSOLIDACION INTERES NO
U ) CULTURAL
BARRIO .
AREA DE
EATASTRA BRAVO PAEZ ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE
EDIFICABILIDAD DEL PREDIO
Altura en pisos permitidos: 6 pisos.
Antejardin: no se exige.
Voladizo: NO
Aislamiento posterior: con la altura permitida de 5 m2
ESTADO ACTUAL DE LLA CONSTRUCCION
¢ES OBRA EN
NS ,
CONSTRUCCION: ST ANTEJARDIN N/A
¢ES REPARACION LOCATIVA?
(Articulo 10 del Decreto 1469 de 2010)
EERI\I/I&I;O %%T[}Ié\,{rglz)%g ]CE ;Si 14 ANOS SIN MODIFICAR AISLAMIENTO 5 MTS
(v PREDIO POSTERIOR
OBRA)
INICIO DE LAS OBRAS OBRA EN DEMOLICION
USOS RESIDENCIAL VOLADIZO N/A
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS 0 PISOS SEMISOTANO NO
LOCALIZACION

\ﬁ\‘) SINUPQT  sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Predios _Resultado de la consulta_2

[

NORMA URBANISTICAY OT

\
[ oo .
o,

Alcaldia Local Rafael Uribe Uribe

Calle 32 No. 23-62 Sur
Codigo Postal: 111811
Tel. 3660007
Informacién Linea 195
www.rafacluribe.gov.co

Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022

Caso HOLA: 246479
Pagina 2 de 6




*
** SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT/\ | cosiernO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE RAFAEL URIBE URIBE

IMAGEN 1: FACHADA FRONTAL.

IMAGEN 3: NOMENCLATURA

Red:4/06/2026, 2:11:15 p.m. COT
Local:4/06/2026, 2:11:17p-m. COT
+4.582101,-74.104453 +7.84m

- .. Carréra 18.23-3-23-47

z \"" IBogota
Colombia

Alcaldia Local Rafael Uribe Uribe Cédigo: GET-IVC-F034
Calle 32 No. 23-62 Sur Version: 06 S84
Codigo Postal: 111811 Vigencia: 31 de mayo de 2022 ALCALDIA MAYOR
Tel. 3660007

Caso HOLA: 246479

Informacion Linea 195
www.rafaeluribe.gov.co

Pagina 3 de 6
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* SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT/\ | cosiernO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE RAFAEL URIBE URIBE

VISTA STREET VIEW 2012

OBRAS EJECUTADAS

En el momento de la visita, Se evidencia que la obra esta en la actividad de demolicién total

INFORME TECNICO DE OBRAS Y URBANISMO

Fecha de visita: 14 de Julio de 2026

Direccion del predio: KR 19B 22 84 SUR/ KR 19B 22 90 SUR
Barrio: OLAYA- Bogota D.C.

Asunto: Verificacion de construccion y revision normativa vigente.

ANTECEDENTES Y CONTEXTO

En atencién a la solicitud de verificacion del estado constructivo del predio ubicado en la direccion referenciada, se llevé a
cabo una inspeccién técnica presencial con el propésito de determinar:

Alcaldia Local Rafael Uribe Uribe C(’)djgo; GET-IVC-F034

Calle 32 No. 23-62 Sur Version: 06 NS
Cédigo Postal: 111811 Vigencia: 31 de mayo de 2022 A';.Eal(.)lgg&A;gR
Tel. 3660007

Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479

www.rafaeluribe.gov.co Pagina 4 de 6
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‘* SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT/\ | coBiernO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE RAFAEL URIBE URIBE

INTRODUCCION

e o El estado actual de la construccion.
e ¢ E] cumplimiento de lo aprobado en la licencia de construccién No 11001-2-26-1187.

Como soporte del analisis, se consultaron las plataformas oficiales SINUPOT, Google Earth, Google Maps y VUC
Bogot4] asi como el Plan de Ordenamiento Territorial — Decreto Distrital 555 de 2021 y la informacién relacionada
con la licencia de construccion aportada. Estos insumos permitieron contar con informacién actualizada sobre el
contexto urbano, las caracterfsticas del predio y las condiciones normativas aplicables.

El presente informe tiene como finalidad documentar las condiciones fisicas y constructivas actuales del inmueble,
contrastandolas con la licencia de construccion aprobada por la Curaduria Urbana, con el fin de identificar posibles
incumplimientos o determinar si la edificacion se ajusta a lo legalmente permitido; asi como atender el informe de la
Curaduria Urbana No 2 donde relaciona para este predio el acto administrativo No 11001-2-26-1187 de 09 de
Abril de 2026 por medio de la cual otorga reconocimiento y licencia de construccion en la modalidad obra nueva,
demolicion total, cerramiento, aprobacién de planos de propiedad horizontal.

Para el desarrollo de la verificacion se emplearon los siguientes criterios metodolégicos:

e Inspeccion directa durante la visita técnica.

e Analisis comparativo de imagenes satelitales histéricas y actuales.

¢ Revision normativa conforme al Decreto Distrital 555 de 2021 (POT).
e Verificacién de la existencia de licencia de construccion.

Estado de la construccion: ESTAN EN LA ACTIVIDAD DE DEMOLICION

Revisada la herramienta Street View: Se encuentra captura de 2012 Street view de la zona por Google
maps, donde la construccion esta sin ninguna intervencion hasta el 2025

Para el momento de la visita: En el momento de la visita se corrobora que el predio desde el 2026 se
empieza la obra.

Area total para construccion: 3453,67 mts2 aproximadamente.

Aislamiento posterior: 9,83 m2

Patio: No

Voladizo: no

Antejardin: N/A

Altura en pisos: 6 pisos

Altura edificacion: 17,28 MTS APROX

Alcaldia Local Rafael Uribe Uribe C(’)digo: GET-IVC-F034 ‘
Calle 32 No. 23-62 Sur Versién: 06 U
(:édigo Postal: 111811 VigCHCiaI 31 de mayo de 2022 A;E:(L)IélggA;gR
Tel. 3660007

Informacion Linea 195 Caso HOLA: 246479

www.rafacluribe.gov.co Pé.gina 5de6




*
‘* SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT/\ | coBiernO CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE RAFAEL URIBE URIBE

CONCLUSION GENERAL

De la revision técnica, normativa y documental realizada se concluye que:

e La Curadurfa Urbana No 2 expidid el acto administrativo No 11001-2-26-1187. de 09 Abril de 2026 por medio de
la cual otorga reconocimiento y licencia de construccion en la modalidad de  obra nueva, demolicién total,

cerramiento, aprobacion de planos de propiedad horizontal., para el predio motivo de la visita.

* No se evidencia infraccién urbanistica, pues la licencia de construccién aprobada se encuentra vigente hasta el 09
de Abril de 2028.

ANEXOS: CERTIFICACION CATASTRAL— ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-2-26-1187.

CONCLUSIONES
AREA EN 0 m? AREA LEGALIZABLE M2) -0 m?
CONTRAVENCION M2) m AREA NO LEGALIZABLE M2) - Om?
TIPO DE INFRACCION | >in infraccion
:HAY OCUPACION DE . ,
é k . )
ESPACIO PUBLICO? SI NOX ¢SE DEJO CITACION:® SI. NO_X_
RECIBIDO POR: NOTA
ELABORADO POR
ARQ. MONICA A.
BAUTISTA. 1 —
Apoyo — Area de Gestion
Policiva. Alcaldia local Rafael Uribe
Uribe
Alcaldia Local Rafael Uribe Uribe Cédigo: GET-IVC-F034
Calle 32 No. 23-62 Sur Version: 06 N
(TZdl%\(()(E((;t-ﬂ Hst Vigencia: 31 de mayo de 2022 ALCALDIA MAYOR
hlf;);‘mﬂci(')n‘ Linea 195 Caso HOLA: 246479

www.rafacluribe.gov.co Pégina 6de6




Radicacion No. W-1021738

CONSULTA DE LA BD PREDIAL BOGOTA Fecha: 23/07/2026

Informacién quereposa en la base predial Catastral de Bogot4, a la fecha de su generacion.
No constituye Certificacion Catastral.

Informacion Juridica

SOLO CON FINESINSTITUCIONALES.

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 DAVID PULIDO ESPINOSA C 17082478 100 N

Total Propietarios: | Documento soporte para inscripcion
Tipo Niimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 2045 1985-09-21 BOGOTA D.C. 11 050S00377022

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 19B 22 90 SUR - Cdadigo Postal: 111811.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

KR 18 22 90 SUR, FECHA: 2011-10-14

Cédigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
002201 04 15 000 00000 24S 16 28
CHIP: AAA0012ROYX

Nimero Predial Nal: 110010122180100040015000000000

Destino Catastral : 06 DOTACIONAL PRIVADO
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: COLEGIOS Y UNIVERSIDADES 1 A 3 PISOS

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
345.6 561.0

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Cadigo Postal: 111311

Informacion Economica
Anos Valor avalio catastral Aio de vigencia

/ 0 1,201,495,000 2026 \

1 1,330,057,000 2025

2 1,165,347,000 2024

3 1,053,409,000 2023

4 961,835,000 2022

5 850,347,000 2021

6 844,101,000 2020

7 768,978,000 2019

8 688,806,000 2018

9 847,238,000 2017

\

La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucion 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Id. trazabilidad: 5822030

Entidad: Secretaria de Gobierno

Fecha descarga: 23/07/2026 22:58:11

Medio de descarga: Ventanilla tnica de la Construcci6n®

BOGOT/\


http://www.tcpdf.org

Radicacion No. W-1021732

CONSULTA DE LA BD PREDIAL BOGOTA Fecha: 23/07/2026

Informacién quereposa en la base predial Catastral de Bogot4, a la fecha de su generacion.
No constituye Certificacion Catastral.

Informacion Juridica

SOLO CON FINESINSTITUCIONALES.

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Namero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
1 DAVID PULIDO ESPINOSA C 17082478 100 N

Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcion
Tipo Niumero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 4247 1991-12-19 BOGOTA D.C. 22 050S00138546

Informacion Fisica

Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta
mds importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria.

KR 19B 22 84 SUR - Cdadigo Postal: 111811.

Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial.

Direccion(es) anterior(es):

KR 18 22 84 SUR, FECHA: 2011-10-14

Cédigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es)
002201 04 16 000 00000 245162
CHIP: AAA0012ROZM

Nimero Predial Nal: 110010122180100040016000000000

Destino Catastral : 06 DOTACIONAL PRIVADO
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: COLEGIOS Y UNIVERSIDADES 1 A 3 PISOS

Total 4rea de terreno (m2)  Total 4rea de construccién (m2)
364.5 495.8

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Cadigo Postal: 111311

Informacion Econémica
Anos Valor avalio catastral Aio de vigencia

/ 0 1,184,592,000 2026 \

1 1,277,164,000 2025

2 1,051,646,000 2024

3 957,706,000 2023

4 870,244,000 2022

5 828,948,000 2021

6 822,859,000 2020

7 742,395,000 2019

8 659,745,000 2018

9 618,192,000 2017

\

La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucion 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Id. trazabilidad: 5822025

Entidad: Secretaria de Gobierno

Fecha descarga: 23/07/2026 22:54:36

Medio de descarga: Ventanilla tnica de la Construcci6n®

BOGOT/\
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FGENCIA ¥ PRORROGA; ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA OE TREINTA Y SEIS (38) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADIGIONAL OE DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
S

%!-l UURADUR URBANO No. 2 - Bogoté D.C. S MO VE RAMIGALIUN = | ™ PAGINA ™
_ ARQ. GERMAN MORENO GALINDO. 11001-2-25-1632 |-
Acto Administrativo No. : X < ' FE‘;"S’“’E RA‘;;‘;‘; S 1 '
| 11001-2-26-1187 FECHA S RADICAGION DDA FORA
EXPEDICION: . /. MAR 2026 EJEQUIORIAB g ABR‘ZUZB vicencia: - () §°ABR 2029 - _15-ag0.-2025

. CATEGORIA: Il
Ei Curador Urbano No. 2 de Bogotd D.C., ARO. GERMAN MORENO GALINDO, en ejercicio da las facultades legales que fe confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos
- Reglementarios, ef Decreto'Nacional 1077 de 2015, Decvelo Nacianal 1783 de 2021 y Decreto Distrital 388 de 2021
RESUELVE

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio
urbano localizado en la{s} diraccién(es) KR 198 22 84 S /KR 198 22 90 $ con Chip(s) AAMMOO1ZROZM / AAADOT2ROYX Matricula(s) Inmobitiaria(s) 505138546 / 505377022, estreto 3, NUmeso de
Manzana Cetestral 004 y lote(s) de manzana catastral 016 / 015, Manzans Urbanistica N/A del Lote Urbanlstico 6 Y 7, de fa urbankzacién OLAYA HERRERA{Localidad Rafael Uribe Uribe).. PARA 1

EDIFICACION EN 6 PISOS Y 1 SOTANO, DESTINADA A COMERCIO Y SERVICIOS - SERVICIOS BASICOS TIPO 1 (1 UNIDAD) Y RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA NO VIS {70 UNIDADES) Y

DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. Titutar(es): CONSTRUCTORA ELITE JCT SAS con NIT $01912326-8 (Representante Legal: TAMAYO PULECIO JUAN

CARLOS con CC. 1032371903). Censtructor responsable: VARGAS DE LA PAUTA JUAN MANUEL con CC 260412 Mat: 25700-53423 ., Caracteristicas b'ésioas:

B . P ~ 1.MARCO NORMATIVO ' . T 1.
1.1POT-DEC 855 - |a. UPL: 22 - Restrepo . [b.COD: Cr5 | ¢ AM: NO
d. Actuacién estratégica: NO ] e. Tratamlento: CONSOLIDACION
f. Area de Actividad: AAERVIS
1.2 Amenazas: a. Mov. en Masa: Baja b. AV, Torrencial: Baja ¢. Incendios Forestales: NO
d. Encharcamilento; Baja e. Deshordamiento: NO {. Rompimiento Jarrillén; NO
1.3 Microzonificacion; a. Microzonificacion: ALUVIAL-50
1y ,2.CARACTERISTICAS BASICAS DEL.PROYECTO . I
i 2.1 USOS . . - 2.2 ESTACIONAMIENTOS . 2.3, CANT.
PO No MICRO CERO | NECESIDAD OEROSITOS
DESCRIPCION USO VMIB DA ESCALA uniDaDES | VERICULOS | MOTOS  |BICICLETEROS] DISCAPACIDAD MOVILIDAD | EMISIONES |FUNCIONAMI. 28
Comercio y Servidios - Comerdio y Servickas B3sios [ Tigo 1 1 0 0 [ ] 0 [ o
Residenclal - Vivienda Cotectiva 4o VIS No Aptica 70 25 6 38 1 [ 8 0
Loteo Individuat ] Total despues de s Intervencién: | 71 23 | .6 | 38 1 0 8 _ . 0.
: ) i o fl o " 3. CUADRO!DE'AREAS . ', T . ' A Y
ettt o t————————————es ety o e bei—— —— e ittt sa—— . i
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[GRAN RESERVA DEL OLAYA IETAPAS DE CONSTRUCCION: I1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 220 3.3 AREAS CONSTR. .o ] Obra.Nueva| Reconiacim. | Amoliacidn | SUBTOTAL | Adecuacion|Modificacion] .Reforzam..] TOTAL
LOTE 710.74|[VIVIENDA__ __ | 343765 ____ 0.00___ _ 0.00]__3.432.65 0.00 0.00 Q.00 3.432.65
SOTANQ (S) 710.74) [COMERCIO 16,02 0.00 0.00{__ . 16,02 0.00 0,00 0,00 16,02
SEMISOTANO 0.00] [OFICINAS / SERVICIQS, 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00, 0.00] 0,00, ____ _0.00
"PRIMER PISO 514.35| INSTIT_/DOTAC 0.00 0,00 0,00, 0.00 0.00 000 ____ 0,00 ___ 0.0,
PISOS RESTANTES 2228 58| INDUSTRIA, 0.00 0,00 0,00 _____.0.00 0.00 0.00] 0.00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 3453.67|[TOTALINTERVENIDO ___§  3.453.67 0.0 000/ __3.453,67 0.00 0,00 0.00] . 3,453.67,
GESTION ANTERIOR. ] . 0,00, DEMOLICION JOTAL:|_.1.056,80
{LIBRE PRIMER PISO | 196.38] [TOTAL CONSTRUIDD .* . e o) 3.453.67] M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 149.05
o ST ] 4. EDIFICAB!LIDAD . i ) i - ‘ ¥
4,1 VOLUMETRIA . l © 7 42TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS r 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
8. ALTURA EN PISOS | is a. ANTEJARDIN
. TIP . 2
SRR S :7 T i a. TIPOLOGIA | CONTINUA | NG SEEXIGE
& SEMISOTANG 5 b. AISLAMIENTO MTS | __NIVEL NO APLICA _
. No. EDIFICIOS 5 POSTERIOR 9.63| T| b. CERRAMIENTOS
*—L'E,-,'\—P 'AS DE CONSTRUCGION : PATIOS 7.07X8,62 T 11p§ Certamlento Allwa (mis) | Longitud (mis)
9. INDICE EFECTIVO 277 POSTERIOR —— | —| |a. Antejardines 0 0
h. NIVEL MULTIFUNCIONAL St POSTERIOR —— ~| |b. Contra Zon Verd. y Esp Pubi 0 0
— |ENTRE EDIFICACIONE e —| |c Predios Colindantes 1,80 40,46
4.4 EQU|PAMIENTO COMUNAL PRIVADO PATIOS o] ~| [d Pisos Supen 1.80 10859
DESTINACION % Mits. e. Otros Cerramientos 0 0
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA 0 1. Temporales ) 0
SERVICIOS COMUNALES NO APLICA 0 4.5 ESTRUCTURAS ’ c. VOLADIZO
ESTACIONAM. ADICIONALES NO APLICA 0 5. TIPO DE CIMENTACION LOSA MACIZA CON VIGAS 0,60 MTS POR KR 198
o) NOQ APLICA
4.4.1 EQUIPAM COMUNAL PRIVADO {Coloct/Soluc. Heblly | [b- TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS HOLOGRAMA |
DESTINACION M - - — h. DIMENSION DE RETROCESOS o
S EREATVAS oSS PR ¢. METODO DE QISEN_O Resistencia ultima CONTRA ZONAS VERDES O
[ZON : ' d. GRADO DESEMPENO Bejo ESPACIOS PUBLICOS e e
SERVICIOS COMUNALES (ColectSotuc. Hab) 276,77 ELEM. NO ESTRUCTURALES ks A
¢. ANALISIS SISMICO Andlisis dindmico elastico 0
ESTACIONAM, ADICIONALES (Cofect/Satuc. Hab) 0 Motal
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Planos Arquitecténicos (5) / Planos Alinderamiento (4) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Célculo (2) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Planos Estructurales
{12}
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__-.1_i" 6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO R

1. Area y linderos del predio segin (lutos de p 2. Queda it alm MA1 control da rukdo que Iratn 19 Resolucidn Nacionat 627 de 2006 ¢ Ia norma gue Ia modifique o susiituye de conformidad con el Aniculo 245
dei Decreto 555 de 2021. 3. E) interesade menifiesta quo el Impacto amblental es bajo, tenlendo en cuenta tos eriterios de clasificacion def arlicuio 246 del Decrelo 555 de 2023 . 4, El presents acto ndminisirativo se expide bajo as disposkiones
del Decreto 555 de 2021, Decrelo 465 de 2024 y Decreto 122 do 2023.. LA SOCIEDAD TITULAR DEL TRAJMITE ACTUA EN CALIDAD DE POSEEDORA DEL PREDIO, RAZON POR LA CUAL LA PARTE RESOLUTIVA DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO SE PUBLICARA EN UN DIARIO DE AMPLIA CIRCULACION, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ART, 73 DEL G.PA.C.A. TODA VEZ QUE SE DESCONOCE EL DOMICILIO DEL TITULAR INSCRITO DE LOS
PREDIOS OBJETO OF LICENCIAMIENTO. SE ADVIERTE AL SOLICITANTE QUE EL REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE CONTENGA EL SOMETIMIENTO AL REGIMEN OF PROPIEDAD HORIZONTAL, DEPENDERA DEL
[PROCESO DE CALIFICACION DE LA RESPECTIVA OFICINA DE REGISTRO OE INSTRUMENTOS PUBLICOS, TENIENDO EN CUENTA OUE LA TITULAR DE LA SOLICHUD AGTUA COMO POSEEDORA.. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO
[BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REOUIERE CONTROL DE MATERIALES OE CONFORMIDAD CON LA LEY 1708 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO ) OEL
REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS QEL TITULO J ¥ K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3 8.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O
[CONTRATISTA ES RESPONSABLE OF “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN OE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O
[CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE 1OS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION
0017 DE 2017 OE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN OF CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES, SE DEGE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE
DISENO Y CONSTRUCCION, EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL DECRETO 845 DE 0$ DE JUNIO DE 2017, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUGTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO FILIBERTO
HERRERA MUROZ CON MATRICULA PROFESIONAL No. 25202-62336 oND.

=== = P o
PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
B
S| blen et efecio ptusvalia se encuentra inscrito en ¢ Folio de Matriculs Inmobiliada g2 16s predios, Su prgo Ao es exigible psra of preserie ramite, sogon ko potla$s Ta Olstrilal de P1; 14 Oficio No. 2-2025-61150
del 10 da noviemtxe de 2025, por cuanio (...) tos predios oon oy i en el Decteto Distrhial 558 de 2021, concluyendo que ya no ¢ aphi iap onta tacionedn,*

D€ CONFORMIDAQ CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 1342 DEL DECRETOQ DISTRITAL 670 OF 2025, EL INTERESADO ACREDITO EL PAGO COMPENSATORIO DE OBUGACIONES URBANISTICAS DENTRO DEL TERMING
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2.2.8.8.8.2 DEL DECRETO 1077 DE 2015, SEGUN RECIBO No, 26990014533 POR VALOR DE $30.917.190 CON SELLO BANCARIO DEL MARTES, 3 DE MARZO DE 2026; Y ALLEGO CERTIFICACION
EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION MEDIANTE OFICIO No. 2.2026-12788 OEL 09 OF MARZO DE 2026, EL PAGO DE CARGAS URDANISTICAS RELACIONADAS CON LAS REDES E INFRAESTRUCTURA DEL
SISTEMA PLUVIAL, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO DE QUE TRATA EL 1342 DEL DECRETO DISTRITAL 870 DE 2025, DEBERA REALIZARSE DENTRQ OE LOS DIEZ (10} DIAS SIGUIENTES A LA FECHA OE
EJECUTORIA DE ESTA LICENCIA URBANISTICA Y ACREDITARSE ANTE LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA D.C. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACION CONSTITUYE CONDICION RESOLUTORIA
OEL, PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO,

U EJECUTORIA. Conira &l presente Acto Adminisirativo procede &1 Recurso de Reposicidn ante ot Curador Urbiano y et R de Apciacidn ante el Juridico de Ia Distrital de 40, s cuales deben interponesse
por escrito en la di¥gencie de nol © dentro do los diez {10) dias skl o ta misma.
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(24 AR NN TN SORS AT OBLIGACIONES DELNTITULAR DE LA RRESENTE LICENCIA e |

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como Ia estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar [a Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir fas obras de edificacién en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en 1a bit4cora del proyecto y/o en las actas de supervision.

- Designar en un término maximo de 15 dias hébiles a! profesional que remplazara a aque! que se desvinculd de la ejecucién de los diseiios o de la
ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura pablica en los términos y condiciones establecidos en el artfculo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionaré las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberé prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen [as normas de construccidén Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre efiminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de
discapacidad.

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles.

- Es responsabilidad de! disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme al Titulo 10 def Libro 3 del Reg!amento Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 40117 del 02 de abril de 2024 o la norma que
1a adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Regiamento Interno de Telecomumcacnones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir de! 1° de julio de 2019.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio

Climatico, os responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de
{as obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cua! se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacidn urbana deberén presentar y pagar ta declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacion de la obra, o al ultimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con 1o
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacién.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de 1a ejecucidn de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Naciona! 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
seré4 responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

- El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacuén del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia
{Ley 1801 de 2016), tales como: .

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién
diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisidn de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averlas que en razédn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los dafios, averlas o perjuicios causados a bienes cofindantes o cercanos.

- Demoler, construir o reparar obras en e! horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales




